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본 감정평가서는 부동산가격공시 및 감정평가에 관한 법률에 따라 공정, 성실하게

감 정 평 가 사 (인)

평 가 가 액

평가의뢰인

소유자또는
대상업체명

목       록
표 시 근 거

평 가 목 적

제 출 처

가 격 시 점

의정부지방법원 고양지원
사법보좌관 조정근

주식회사 메트릭스나노
(2012타경16809)

귀 제시목록

경매

경매8계

작 성 일 자조 사 기 간

2012.05.23 

공    부 ( 의 뢰 ) 사          정 평   가   가   액

종  별 면 적(㎡) 종  별 단    가 금      액

평

가

내

용

一金삼십사억칠천만원整 (\3,470,000,000.-)

(구분건물)감정평가표

2012.05.23 2012.05.24

N1205140001

면 적(㎡)

감정평가하였음.

채 무 자 평 가 조 건- -

집합건물집합건물 3개호 3개호 - 3,470,000,000

이           하            여            백

합  계 \3,470,000,000

(주)건일에셋감정평가법인 북부지사

평가가액 산출근거 및 그결정에관한 의견

" 별 지 참 조 "



평    가    의    견
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1. 감정평가의 목적

본건은 경기도 고양시 덕양구 행신동 999-2번지 에 소재한“블레스타운”제6층 제601호외 2개호
로서 의정부지방법원 고양지원 경매 목적의 감정평가임.

2. 감정평가의 기준 및 방법

가. 본건은 부동산가격의 공시 및 감정평가에 관한 법률 및 감정평가에 관한 규칙 등
    제반 관련 규정과 일반 이론에 의거하였음.

나. 본건은 근린생활시설로서 상권형성, 입지조건 및 교통상황, 가로조건, 건물의 구조,
    용재, 시공상태,부대설비,층별·위치별 효용도 등 제반 가격형성요인과 인근지역의
    동일 및 유사물건의 정상적인 거래 가격 등을 종합적으로 참착하여 토지의 소유권
    대지권과 건물을 일체로하여 거래사례 비교법으로 평가하였음.

3. 가격결정의 참고자료

 가. 인근 전례
   ┌────┬────┬──┬───┬────┬──────┬─────┐
   │기호    │ 소재지 │면적│목적  │가격시점│ 평 가 액   │평가기관  │
   │        │        │(㎡)│      │        │            │          │
   ├────┼────┼──┼───┼────┼──────┼─────┤
   │        │행신동  │    │      │        │            │          │
   │        │999-1   │    │      │        │            │          │
   │   1    │그랑프리│ 121│경매  │11.10.19│240,000,000 │다산감정  │
   │        │빌딩    │    │      │        │            │          │
   │        │ 901호  │    │      │        │            │          │
   ├────┼────┼──┼───┼────┼──────┼─────┤
   │  2     │블래스  │    │      │        │            │          │
   │        │타운    │318 │경매  │09.04.09│650,000,000 │세일감정  │
   │(본건물)│4층     │    │      │        │            │          │
   │        │403호   │    │      │        │            │          │
   └────┴────┴──┴───┴────┴──────┴─────┘

3. 기타

   가. 가격결정 자료
       ①준공년도 : 2003.12.30
                                                           (㎡)
         ┌────┬────┬───┬───┬───────┐
         │기호    │ 분 양  │전  용│공 용 │결 정 가 격   │ 
         │        │ 면 적  │면  적│면 적 │              │
         ├────┼────┼───┼───┼───────┤
         │   1    │1,363.73│842.43│521.3 │1,230,000,000 │
         ├────┼────┼───┼───┼───────┤
         │   2    │1,363.73│842.43│521.3 │1,120,000,000 │
         ├────┼────┼───┼───┼───────┤
         │   3    │1,363.73│842.43│521.3 │1,120,000,000 │
         └────┴────┴───┴───┴───────┘

  나. 본건은 귀 의뢰목록에 의거하였음.

  다. 본건은 현장조사일 현재 전체가 공실임.

(주)건일에셋감정평가법인 북부지사
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경기도 999-2 제1종근 철근콘크리트

고양시 블래스 린생활시 구조(철근)콘크

덕양구 타운 설(제2종 리트(평스라브

행신동 근린생활 지붕)9층

시설) 지3층 866.65

지2층~지1층 각 847.93

1층 916.62

2층 ~ 8층 891.92

9층 266.18

옥탑1층 97.76

옥탑2층 90

동 소 999-2 대 1,257

(내)

1 철근콘크리트조

842.436층 601호 비준가격1,230,000,000842.43

소유권 171.61

171.61-------------- ----------

대지권 1,257

토지·건물 배분내역

토  지 : 369,000,000

건  물 : 861,000,000

(내)

2 철근콘크리트조

842.437층 701호 비준가격1,120,000,000842.43

소유권 171.62

171.62-------------- -----------

대지권 1,257

토지·건물 배분내역

토  지 : 336,000,000

건  물 : 784,000,000

(주)건일에셋감정평가법인 북부지사
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(내)

3 철근콘크리트조

842.438층 801호 비준가격1,120,000,000842.43

소유권 171.61

171.61------------- -----------

대지권 1,257

토지·건물 배분내역

토  지 : 336,000,000

건  물 : 784,000,000

합    계 \3,470,000,000.-

이        하        여        백

(주)건일에셋감정평가법인 북부지사



   (1) 위치 및 주위환경          (2) 교통상황     (3) 건물의 구조   (4) 이용상태    
   (5) 설비내역                  (6) 토지의 형상 및 이용상태        (7) 인접 도로상태 등   
   (8) 토지이용계획 및 제한상태  (9) 공부와의 차이    (10) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

구분건물 감정평가요항표
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(주)건일에셋감정평가법인 북부지사



   (1) 위치 및 주위환경          (2) 교통상황     (3) 건물의 구조   (4) 이용상태    
   (5) 설비내역                  (6) 토지의 형상 및 이용상태        (7) 인접 도로상태 등   
   (8) 토지이용계획 및 제한상태  (9) 공부와의 차이    (10) 기타참고사항(임대관계 및 기타)
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위     치     도

경기도 고양덕양구    행신동 999-2 블레스타운 6층 601호 외 소 재 지
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(주)건일에셋감정평가법인 북부지사
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본건 전면 본건 후면

본건(601호) 내부 본건(701호) 내부

(주)건일에셋감정평가법인 북부지사
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본건(801호) 내부 본건 내부

본건 내부 본건 내부

(주)건일에셋감정평가법인 북부지사


